Wohnungswirtschaftliche

Treuhand Stuttgart

Auszug aus den moglichen Prufungsthemen fur eine

Aufsichtsrats- oder Innenrevisionsprufung

(Stand Februar 2024)

Rechnungswesen:
1.  Kassenaufnahme
2. Kassenverkehrsprifung
3. Bankverkehrsprufung
4.  Abwicklung des unbaren Zahlungsverkehrs
5.  Einhaltung der Vertretungsbefugnisse
6. Organisation des Ablagesystems
7. Uberprifung der Lohn- und Gehaltsabrechnungen
8. Die Organisation der Lohn- und Gehaltsabrechnung
9.  Abwicklung der geringfligigen Beschéaftigungsverhaltnisse
10. Einhaltung und Ausschépfung von Zahlungszielen
11. Ausschépfung von Skonti
12. Moglichkeiten zur zeitlichen Beschleunigung der Jahresabschlusserstellung

Allgemeine Unternehmensfiihrung:

1.
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11.
12.
13.
14.

Einhaltung der Bestimmungen des Datenschutzgesetzes

Die Uberpriifung der Tatigkeit des betrieblichen Datenschutzbeauftragten
Bearbeitung von Schadensfallen

Einhaltung der Aufbewahrungsfristen nach dem Handelsgesetzbuch
Der Wirtschaftsplan

Der Finanzplan

Das Risikomanagementsystem

Die Steuerungs- und Planungsinstrumente des Unternehmens

Der Betriebsabrechnungsbogen

Der Organisationsplan des Unternehmens

Die Stellenbeschreibungen des Unternehmens

Fluktuation und Krankenstand der Mitarbeiter

Das Marketing des Wohnungsunternehmens

Die Offentlichkeitsarbeit des Wohnungsunternehmens
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15. Die Kosten der Marketingaktivitaten

16. Der EDV-Einsatz im Wohnungsunternehmen

17. Die Sicherungen beim EDV-Einsatz

18. Die Notfallplanung des Unternehmens

19. Die Einhaltung der gesetzlichen Angabepflichten auf der Unternehmenshomepage
20. Die Compliance-Regelungen des Unternehmens

21. Die Materialbestandsverwaltung im Regiebetrieb

22. Das Tax Compliance Management des Wohnungsunternehmens

23. Das interne Kontrollsystem im Hinblick auf die Vermeidung von regelwidrigem
Verhalten (Compliance)

24. Die Dokumentation der betrieblichen Richtlinien zur Organisation
25. Die Einhaltung der Offenlegungspflichten

26. Das Fuhrparkmanagement des Unternehmens

Bautatigkeit:

1. Auftragsvergabe im Bereich der Neubautatigkeit
Auftragsvergabe im Bereich der Modernisierungen
Auftragsvergabe im Bereich der Instandhaltung
Uberpriifung der vergebenen Architekten- und Ingenieurleistungen
Uberpriifung der Uberwachung der Auftragsausfiihrung
Abnahme und Ubergabe

Planung, Auftragsabwicklung und Kostenkontrolle im Bereich Instandhaltung
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Garantieeinbehalte und Bankblrgschaften im Bereich Bautatigkeit
9.  Abrechnung Modernisierungsmaflinahmen

10. Wirtschaftlichkeitsberechnung bei Modernisierungen

11. Der Instandhaltungs- und Modernisierungsplan

12. Die Organisation der Instandhaltungen

13. Gewabhrleistung und Haftung bei Verkaufsmafinahmen

14. Die Gewabhrleistungsverfolgung im Baubereich

15. Mangelbeseitigung und Mangelverfolgung bei Verkaufsmaflinahmen
16. Die Nachkalkulation von BaumalRnahmen

17. Die Preiskalkulation bei Baumaflnahmen des Umlaufvermdgens

18. Marktanalyse und Marketingkonzeption bei VerkaufsmalRnahmen
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19.
20.
21.
22.
23.
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Die Organisation des Vertriebs bei Verkaufsmaflnahmen

Uberwachung des Eingangs der Kaufpreisraten (Bautragergeschaft)
Preisreduzierungen bei Verkaufsmafhahmen

Die Flhrung der Bauakten

Das Vorhandensein von Freistellungsbescheinigungen nach § 48b EStG bei Zahlung

von Baurechnungen

Finanzmanagement

1.
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Das Finanzmanagement des Wohnungsunternehmens
Die unterjahrige Finanzdisposition

Die Einhaltung und Ausschépfung von Zahlungszielen
Die Anlage zeitweilig freier kurzfristiger Geldmittel
Langfristige Geldanlagen

Organisation der Darlehensaufnahme und -prolongation
Das Darlehensportfolio des Wohnungsunternehmens

Die Einhaltung der Anlagerichtlinie bei der Anlage Liquider Mittel

Hausbewirtschaftung:

1.
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11.
12.
13.
14.
15.
16.

Wohnungsvergabe
Mieterhéhungen im preisfreien Wohnraum
Mieterhéhungen im preisgebundenen Wohnraum
Mieterh6hungen nach Modernisierungen
Mieterhéhungen bei Gewerbeobjekten
Die Ausnutzung von Mieterhhungspotentialen
Entwicklung der Mietrickstande
Mahnwesen bei Mietrickstanden
Wohnungsleerstande
Mietminderungen
Kundigungen/Radumungen
Mieterfluktuation
Die Einhaltung von Belegungsbindungen
Die Aktivitaten zur Gewinnung von Mietinteressenten
Die Erhebung und Bearbeitung von Mietsicherheiten
Die Betriebskostenabrechnung
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17.
18.
19.
20.

21.
22.
23.
24.
25.
25.
26.
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Das Betriebskostencontrolling des Unternehmens

Die Deckungsbeitrage einzelner Verwaltungseinheiten

Mietermodernisierungen

Die Hausmeister des Wohnungsunternehmens - Tatigkeit, Abrechnung der
Hausmeistertatigkeit als Betriebskosten, Vergtitung

Kautionen — Vereinbarung, Uberwachung des Eingangs, Verzinsung, Riickzahlung
Die Praxis der Wohnungsabnahme und —Ubergabe

Die Einhaltung des Antidiskriminierungsgesetzes bei der Neuvermietung

Der Prozess der Neuvermietung

Die Vermietung von Gewerbeeinheiten

Die Wohnflache als Grundlage der Mietberechnung

Die Einhaltung der Verkehrssicherungspflichten

Fremdverwaltung:

1. Abwicklung der WEG-Verwaltung
2. Festgeldanlagen bei der WEG-Verwaltung
3. Kostendeckung der WEG-Verwaltung
4.  Die Organisation der WEG-Verwaltung
Sonstiges:
1. Wirtschaftlichkeit des Regiebetriebs
2. Durchfihrung der Mitgliederverwaltung (nur bei Genossenschaften)
3. Die Kosten der Mitgliederversammlung

Spareinrichtung:

(nur bei Genossenschaften mit Spareinrichtung

1.
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Einhaltung der Bestimmungen des Geldwaschegesetzes
Wirtschaftlichkeit der Spareinrichtung

Sonderzinsen

Vorfalligkeitsentschadigungen

Auflésung/Kiindigung von Sparguthaben

Unbewegte Sparkonten

Hinterlegte Sparbicher

Die vertraglichen Grundlagen unterschiedlicher Sparformen
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9. Zinsanpassungsklauseln

10. Die Geschéfts- und Risikostrategie

11. Die Institutsspezifische Gefahrdungsanalyse

12. Einhaltung KWG-rechtlicher Vorgaben beim Aufsichtsrat
13. Die Tatigkeit des Geldwaschebeauftragten

14. Die Tatigkeit der Zentralen Stelle

15. Die Bearbeitung von Nachlassféllen

16. Die Einhaltung der Meldepflichten nach dem KWG

17. Geldwasche: Herkunftsnachweise

18. Die Auslagerungen im Sparbereich

19. Information Uber den Sperrvermerk beim Kirchensteuerabzug bei neuen Sparern, die

nicht Mitglied sind (Angehdrige)

Maklertatigkeit:

1. Die Einhaltung der Vorschriften des Geldwaschegesetzes bei der Maklertatigkeit
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